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Schopnost poznat, vystihnut ten spravny okamih, kedy a na akom trhu s nehnutefnostami investovat, predpoklada

v prvom rade informovanost. Klesajtica tendencia cien nehnutelnosti v Europe este sta

e pokracuje, rovnako ako

v USA, kde sa stabilizacia predpoklada eSte neskor ako v Eurdpe.

O toviac je investicia na tomto trhu
zaujimava. O moznostiach investo-
vania na trhu s nehnutelnostami v
USA, konkrétne v oblasti Miami na
Floride, sme sa rozpravali s maji-
telom spoloc¢nosti  Apartmany Mia-
mi - Bystrikom Palovicom.

M Preco investovat do nehnutelnosti prave

v tejto oblasti?

V stcasnosti, ked v désledku krizy ceny nehnutelnos-
ti rapidne klesli, ide o zna¢ne vyhodnu investiciu, kto-
rej navratnost je len niekolkoro¢na. V prvom rade ho-
vorim o investicii do apartmanov, uréenych na prena-
jom. Doélezity moment, ktory je podpisany na
Uspesnosti takejto investicie je aj fakt, Ze oblast Mia-
mi je jednou z najlukrativnejSich a najziadanejsich
dovolenkovych oblasti v USA. MdZete investovat do ho-
telového apartmanu, alebo hotelového klubového
komplexu. Iné, a to uz skuto¢ne luxusné nehnutel-
nosti, st stuc¢astou miamskych privatnych klubov, kde
maju vstup iba ich ¢lenovia. Ide o uzavretd spoloc-
nost, kde zaroven s kipou nehnutelnosti platite aj ne-
malé ro¢né clenské. Sucastou tychto luxusnych klu-
bov st okrem iného aj golfové ihriskd, pristavisko na
kotvenie jachty, pripadne Sportové letisko. Len pre za-
ujimavost, v jednom z takychto miamskych klubov ma
sidlo napriklad aj rodina Bushovcov.

W Samozrejme, Ze najddlezitejSia je cena

a vyuzitelnost apartmanu...

Ak hovorime o beznych hotelovych apartmanoch, s te-
rasou, balkénom, velkou obyvacou miestnostou spo-
jenou s kuchynskym priestorom, s jednou aZ dvoma
spalnami, samostatnym Satnikom a velkou kupeltiou,
tak cena sa pohybuje od tristotisic americkych dola-
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rov a vysSsie, podla typu a lokality. Asi najrychlejsie na-
vratnou je investicia do apartmanu v hotelovom kom-
plexe priamo na pobreZzi. Povazujem za zna¢nu vyho-
du, Ze o apartman sa vam po cely ¢as stara manaz-
ment hotela, vratane reklamy a véetkych komponentov,
ktoré suvisia s prenajimanim. Vy si len, takpovediac,
kontrolujete prijmy na vasom Gcte. Samozrejme, isté
percento, podla kvalitativnych kritérii, si U¢tuje hotelovy
manazment. NavySe apartmany v celej miamskej ob-
lasti sU, vzhladom na prijemnu klimu, vyuzivané po-
Cas celého roka. Podla skusenosti ide az o 95-per-
centnt vyuzitelnost! Co sa tyka apartmanov v bez-
nych hotelovych kluboch, ich cena je podobna ako v
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spominanych kondominiovych apartmanoch na po-
brezi. Rozdiel je predovSetkym v type a Style ubyto-
vania, ktoré takéto apartmany poskytuju. V tomto pri-
pade ide o malé hotely s pristaviskom doslova klu-
bového typu, ktory vyhladavaju predovsetkym starsi
[udia alebo rodiny s malymi defmi. Zvlast ich oblubu-
ju kanadski déchodcovia, ktori si takyto typ apartma-
nu Gasto prenajimaju aj na pol roka. Cena za mesac-
ny prenajom sa pohybuje priblizne od tritisic dolérov...

M Nieco iné je asi apartman v centre Miami...

Miami evokuje zabavu, pohyb, akysi Zivotny tempe-
rament a ten je sustredeny na najdihsej a najlukrativ-
nejSej Collins avenue, kde su najvacsie a najdrahsie
hotely a obchody. Ak chcete byt susedom Madonny,
mbZete si kupit apartman na Southbeach, v najzna-
mejSej miamskej Stvrti s najvychytenejsimi klubmi, a
neutichajucim no¢nym Zivotom. Néjdete tu napriklad
aj dom Versaceho ¢i taliansku restauraciu Dannyho de
Vitta. Rovnako tu vlastnia apartmany mnohé slavne
modelky. Len pre zaujimavost, hovori sa, Ze prave tu
najdete najkrajsie Zeny, vacsinou modelky, poseda-
vajluce v kaviarnach pri plazi, kde si ich mozno vsim-
ne dolezity producent... ludia tu radi posedavaju aj ce-
1é hodiny a ¢akaju, kym zahliadnu niekoho slavneho,
aby sa s nim mohli odfotografovat. To je srdce Miami.

M Znie to lakavo, no nadobudnit nehnutelnost v tejto
oblasti, ¢o sa tyka administrativneho vybavovania,

asi nie je jednoduché...

Od letenky, cez povolenie prehliadok aj tych najlu-
xusnejsich apartmanov, kam sa clovek len tak nedo-
stane, cez pravny servis, vybavenie Uveru, jednania s
bankami, s ktorymi spolupracujeme aZ po nadobud-
nutie listu vlastnictva, je vSetko v rézii nasej spoloc-

nosti ... Dagmar Michéalkova

Vyvoj trhu s nehnutefnostami v oblasti Miami, Florida ma Mlaml
Apartmany

trochu ina investicia

www.miamiapartmany.sk

dizajn: www.shmedia.sk
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